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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢. 00/0000

uzavreta v zmysle zékona Cislo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Clanok 1

Zmluvné strany

1.1 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov BD

(v dalSom texte "vlastnici" v prislusnom gramatickom tvare)
1.2 Spravca: COSS| management, s.r.0.

Sidlo: T.J.Moussona 6429/2B, 071 01 Michalovce
Kancelaria: Nam. osloboditelov 1, 071 01 Michalovce
Zastupeny: Ing. Renata Posypankova— konatel spolo&nosti
ICO: 36 806 854

DIC: 2022414471

Bankové spojenie: PRIMA Banka, a.s.

Cislo uétu / Kéd banky: 4470013509/3100

IBAN: SK45 3100 0000 0044 7001 3509

Clanok 2

Vymedzenie pojmov

2.1 Zakon - Zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2.2 Byt je miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu trvalo uréené na byvanie a mézu na
tento ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky.

2.3 Bytovy dom (dalej len "dom" v prislusnom gramatickom tvare) je budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej
plochy uréena na byvanie a ma viac ako tri byty, a v ktorej byty a nebytové priestory su za podmienok ustanovenych v
zakone vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vliastnikov a spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia tohto
domu su sucasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

2.4 Nebytovy priestor (dalej len "NP" v prislusnom gramatickom tvare) je miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného uradu urené na iné ucely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu ani
spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia domu.

2.5 Spologné &asti domu (dalej len "SCD" v prislusnom gramatickom tvare) st éasti domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpecénost, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prie€elia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

2.6 Spolo¢né zariadenia domu (dalej len "SZD" v prisluSnom gramatickom tvare) su zariadenia, ktoré su uréené na
spolo¢né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami su najma vytahy, pracovne a kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolo¢né
televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefébnne a plynové pripojky.
2.7 Spolo¢nymi ¢astami domu a prislu§enstvom domu, ktoré su ur€ené na spolo¢né uzivanie a sltzia vyluéne tomuto
domu a pritom nie su stavebnou su€astou domu su oplotené zahrady a stavby, najma oplotenia, pristreSky a oplotené
nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku patriacom k domu.

2.8 Podlahova plocha bytu je podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo bytu,
bez plochy teras, lodzii a balkénov, to neplati pri terasach, ktoré nie su spolocnymi ¢astami domu.

2.9 Prevadzka domu predstavuje ginnosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrziavanie SCD, SZD, prislu$enstva

a prifahlého pozemku v stave spdsobilom na ich riadne uzivanie vratane povinnych revizii technickych zariadeni podla
osobitného predpisu.

2.10 Udrzba domu predstavuje &innosti, ktoré st potrebné na zachovanie pévodného $tandardu a kvality SCD, SzZD

a prisluSenstva, ako aj odstranenie nedostatkov zistenych servisnou kontrolou.

2.11 Opravy v dome predstavuiju &innosti na odstranenie &iasto&ného fyzického opotrebovania alebo poskodenia SCD,
SZD a prisluSenstva z dévodu ich uvedenia do predchadzajiceho alebo prevadzkyschopného stavu.

2.12 Rekonstrukcia domu predstavuje zasahy do SCD, SZD a prislu$enstva, ktoré znamenaji zmenu v ich kvalite alebo
technickych parametroch.

2.13 Modernizacia domu predstavuje obnovu, zlep$enie alebo rozsirenie vybavenosti a pouZitelnosti SCD, SZD

a prisluSenstva.

2.14 Garaz v dome je NP v dome, ktory je podla rozhodnutia stavebného uradu uréeny na odstavenie a parkovanie
vozidiel.

2.15 Garazoveé stojisko ja ploSne vymedzena Cast garaze v dome, garazové stojisko nie je samostatnym NP.

2.16 Skladovy priestor je ¢ast NP v dome uréeného podla rozhodnutia stavebného Uradu na skladovanie, ktora je fyzicky
oddelena od ostatnych ¢asti tohto NP, ak nejde o prisluSenstvo bytu.

2.17 Pre Ucely tejto zmluvy je zmluvna pokuta dohodnuta zmluvnymi stranami vo vy$ke 2,5 promile za kazdy den
omeskania najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zacaty kalendarny mesiac omeskania.
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Clanok 3

Predmet zmluvy

3.1 Vlastnici st podielovymi spoluvlastnikmi SCD a SZD:
3.1.1 Dom:

3.1.1.1 Charakteristika: Bytovy dom

3.1.1.2 Ulica:

3.1.1.3 Mesto:

3.1.1.4 Orientacné Cislo:

3.1.1.5 Supisné Cislo:

3.1.1.6 Na parcele ¢.:

3.1.2 Pozemok: ,

3.1.2.1 Parcelné Cislo: Druh: Vymera: m
3.2 Nehnutelnosti uvedené v bode 3.1 tejto zmluvy sa nachadzaju v katastralnom uzemi a su vedené na
Okresnom urade , katastralny odbor, na LV €.

3.3 Predmetom zmluvy je Uprava vzajomnych vztahov vlastnikov a spravcu vo veciach tykajucich sa spravy
nehnutelnosti uvedenych v bode 3.1 tejto zmluvy.

Clanok 4

Ulohy, zavizky a povinnosti spravcu

4.1 Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene a na ucet vlastnikov bytov a NP na ich Ucet a je
opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov pred sudom. Spravca zastupuje v konani pred suidom a inym organom
verejnej moci aj vlastnikov, proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom, navrh na
zacCatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava alebo zakaz vykonu zalozného prava podany inym vlastnikom,
a ktori sa domahaju uhrady dihu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom. Toto zastupovanie trva, kym sa v konani pred
sudom nepreukéze rozpor zaujmov spravcu so zdujmom zastupovanych vlastnikov.

4.2 Pri sprave domu je spravca povinny

4.2.1 vykonavat prava k majetku vlastnikov len v ich zaujme,

4.2.2 hospodarit s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v sulade s podmienkami tejto zmluvy o vykone
spravy,

4.2.3 dbat na ochranu prav vlastnikov a uprednostriovat ich zaujmy pred vlastnymi,

4.2.4 uplatfiovat prava vlastnikov vyplyvajlice zo zodpovednosti za vady domu, SCD, SZD, spoloénych NP,
prisluSenstva, pozemku zastavaného domom a prilahlého pozemku voci tretim osobam,

4.2.6 zastupovat vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla €innostou tretich osdb alebo ¢innostou vlastnika
4.2.7 evidovat a uchovavat v3etky prijaté rozhodnutia vlastnikov vratane zapisnic zo schédzi a vysledky pisomnych
hlasovani vratane hlasovacich listin,

4.2.8 priebezne aktualizovat evidenciu rozhodnuti vlastnikov,

4.2.9 viest zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajucich sa domu,,

4.2.10 sledovat Ghrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav (dalej len "FPUaO"

v prisluSnom gramatickom tvare) od vlastnikov a vymahat vzniknuté nedoplatky,

4.2.11 umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo &erpania FPUaO,
robit' si z nich vypisy, odpisy a képie, na naklady vlastnika v dome spravca vyhotovi kdpie tychto dokladov, pri
poskytovani tychto informacii je spravca povinny zabezpedit ochranu osobnych udajov podla osobitného predpisu,
4.2.12 zvolat schddzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada najmenej Stvrtina
vlastnikov,

4.2.13 vypracovat a kazdoro¢ne do 30. novembra viastnikom bytov a NP predlozit' plan oprav na nasledujuci kalendarny
rok, ktory zohladni najmé opotrebenie materialu a stav SCD a SZD a navrhn(t vysku tvorby FPUaO na kalendarny rok,
4.2.14 najneskér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok tykajucej sa
domu, najmé o finanénom hospodareni domu, o stave SCD a SZD, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré
sUvisia so spravou domu,

4.2.15 najneskér do 31. méja nasledujliceho roka vykonat vytétovanie pouzitia FPUaO, tihrad za plnenia roztétované
na jednotlivé byty a NP,

4.2.16 zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpec&nosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju zZivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu
vlastnikov,

4.2.17 zabezpedit odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia SCD, SZD a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju
zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov,

4.2.18 podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo NP v dome na uspokojenie pohladavok podla § 15
Z&kona €. 182/1993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a na zéklade
rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. 0). Zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podra Cl. 7, bod 7.15 pism. j) tejto zmluvy.
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4.2.19 podat navrh na exekuéné konanie, na zaklade rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. 0). Zakona €. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podra Cl. 7, bod 7.15 pism. j) tejto zmluvy.
4.2.20 zabezpeclovat v8etky dalSie €innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi, potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade s touto zmluvou a zakonom.

4.3 Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali dojednat’

v prospech vlastnikov. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov o vybere dodavatela, ak nejde

o zabezpecenie odbornych prehliadok a skusok technického zariadenia, ktoré je spravca povinny vykonavat pri sprave
domu . Vlastnici bytov a NP nie su povinni akceptovat' ani jedného zo spravcom navrhnutych dodavatelov a su
opravneni predlozit vyhodnejSiu ponuku. Schvalovanie cenovych ponuk (dalej len ,CP* v prislusnom gramatickom tvare)
a vyber dodavatela prac prebieha hlasovanim na schédzi vlastnikov, prip. pisomnym hlasovanim v zmysle platnej
legislativy. Spravca nenesie zodpovednost za Skodu, ktora mohla nastat v désledku rozhodnutia vlastnikov

o dodavatelovi, o ktorom nema spravca dostatocné referencie a ktorého spravca neodporica. V tomto pripade znasaju
vSetky rizika s vyberom dodavatela vlastnici, vratane uplathovania reklamacii a rieSenia reklamacénych konani

s dodavatelom na vykonané prace. Spravca priebezne zverejfiuje na mieste v dome obvyklom (prip. na webovom sidle)
postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v ramci zabezpec€ovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie

a modernizacie vratane jednotlivych CP.

4.4 Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky splatenych Ghrad za plnenia
alebo do vysky zostatku FPUaO. Ak tieto zavazky nie su kryté zaplatenymi thradami za plnenia alebo thradami
preddavkov do FPUaO, vlastnik bytu a NP v dome zodpoveda za zavézky nad ramec zaplatenych thrad za plnenia
alebo preddavkov do FPUaO v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu podia § 5 ods. 1 pism. b) Zakona &. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Spravca nezodpoveda za Skody vzniknuté
v dosledku toho, Ze vlastnici bytov a NP neakceptovali upozornenia a odporucania spravcu vyplyvajuce z platnych
pravnych predpisov, najma ak neposkytna suhlas k realizacii oprav a udrzby SCD a SZD, a napriek upozorneniu spravcu
trvaju na svojom rozhodnuti majicom za nasledok vznik Skody.

4.5 Spravu majetku vlastnikov zabezpecuje spravca v troch oblastiach, a to:

4.5.1 PREVADZKOVO-TECHNICKEJ]

4.5.2 EKONOMICKO-FINANCNEJ

4.5.3 PRAVNEJ.

4.6 V oblasti PREVADZKOVO-TECHNICKEJ sa spravca zavizuje zabezpegit:

4.6.1 prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu SCD a SZD, prifahlého pozemku a prislusenstva, a to:
4.6.1.1 vykonavat prevadzku, udrzbu a opravy SCD a SZD, prilahlého pozemku a prislugenstva, alebo zmluvne
zabezpegit ich vykonavanie v rozsahu vyplyvajicom z rozpo&tu FPUaO alebo v rozsahu nevyhnutne potrebnom na
odvratenie nepredvidanych havarii a odstranenie ich nasledkov,

4.6.1.2 vykonavat alebo zmluvne zabezpecit vykonanie odbornych prehliadok bleskozvodov, elektrickych, plynovych
a zdvihacich zariadeni a odstranenie zistenych zavad,

4.6.1.3 vykonavat alebo zmluvne zabezpecit vykonanie preventivnych protipoziarnych prehliadok v dome a udrziavanie
hasiacich pristrojov a hasiacich zariadeni v dome v prevadzkovom (pouzitelnom) stave,

4.6.1.4 rokovat za ucasti splnomocneného zastupcu vlastnikov (dalej len "ZV" v prisluSnom gramatickom tvare)

s prisluSnymi organmi verejnej spravy pri vykonavani kontroly bezpec€nosti a protipoziarnej ochrany v dome,

4.6.1.5 kontrolovat vykonavanie prevadzky, tdrzby a oprav SCD a SZD,

4.6.1.6 preberat vykonané prace a uplatiiovat zodpovednost za ich vadné vykonanie,

4.6.2 zabezpedenie plneni a sluZieb spojenych s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP v dome dodavanych dodavatelmi na
z&klade platne uzatvorenych zmluv o dodavke sluzieb, a to:

4.6.2.1 dodavka tepla,

4.6.2.2 dodavka teplej uzitkovej vody,

4.6.2.3 dodavka studenej pitnej vody z verejného vodovodu,

4.6.2.4 odvadzanie odpadovych i zrazkovych vod,

4.6.2.5 dodavka elektrickej energie do SCD a SZD,

4.6.2.6 prevadzka a servis zdvihacieho zariadenia (dalej len "ZZ" v prislusnom gramatickom tvare),

4.6.2.7 dodavka elektrickej energie na prevadzku ZZ,

4.6.2.8 poistenie bytového domu,

4.6.2.9 poplatky za vedenie BU vlastnikov

4.6.2.10 odpocet meracov

4.6.2.11 vymena meracov spotreby SV a TV a PRVN

4.6.2.12 sluzby inkasa zalohovych platieb

4.6.2.13 upratovanie SCD a zimna Gdrzba (podla poZiadaviek vlastnikov),

4.6.2.14 deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia,

4.6.2.15 havarijna sluzba.

4.7 V oblasti EKONOMICKO-FINANCNEJ sa spravca zavazuje zabezpegit:

4.7.1 vedenie U¢tu domu v banke )
4.7.2 v ramci evidencie tvorby a Cerpania FPUaO:
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4.7.2.1 vedenie oddelenej evidencie prijmov a vydavkov FPUaO,
4.7.2.2 vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s poskytnutim a €erpanim tatnych dotacii a podpbér,
4.7.2.3 vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s poskytnutim a ¢erpanim uverov,
4.7.2.4 vlastnikom podklady na:

e  zostavenie rozpo&tu FPUaO na nasledujuci kalendarny rok,

e urCenie vySky mesacnych preddavkov do FPUaO,
4.7.2.5 sledovanie uhrad preddavkov do FPUaO od vlastnikov,
4.7.2.6 uhradzanie dodavatelskych faktur za sluzby uvedené v bode 4.6.1 tejto zmluvy dodavatelom uvedenych plneni
a sluzieb,
4.7.2.7 kontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za sluzby uvedené v bode 4.6.1 tejto zmluvy,
4.7.2.8 na schédzi vlastnikov, prip. na informacnej tabuli v dome, kazdoro¢ne najneskér do 31. maja, predloZenie spravy
o ginnosti spojenej s vykonom spravy, o stave domu a roény vykaz hospodarenia s prostriedkami FPUaO za
predchadzajuci kalendarny rok, }
4.7.3 v ramci evidencie zalohovych platieb za pInenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP v dome:
4.7.3.1 vedenie oddelenej evidencie prijmov a vydavkov platieb vlastnikov za pinenia a sluzby spojené s uzivanim SCD,
SZD, bytov a NP,
4.7.3.2 stanovenie vy$ky mesaénych zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov
a NP, pri ur€eni vySky preddavku spravca vychadza zo skuto€nych nakladov uétovanych za predchadzajuci rok.
V priebehu roka je spravca opravneny zmenit vysku mesaénych preddavkov, len ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny
pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny sadzby DPH, zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb, ak naklady uctované v predchadzajucich obdobiach prevysili vySku preddavkov,. prip. na zaklade Rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len "RVBaNP" v prislusnom gramatickom tvare) v dome doru¢eného
spravcovi.
4.7.3.3 uhradzanie platieb za plnenia a sluzby uvedené v bode 4.6.2 tejto zmluvy dodavatefom uvedenych plneni
a sluzieb,
4.7.3.4 kontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP,
4.7.3.5 sledovanie uhrad za plnenia a sluzby od vlastnikov,
4.7.3.6 vyuctovanie, kazdorogne najneskér do 31. maja pre vlastnikov, skuto&nych nakladov za plnenia a sluzby spojené
s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP za predchadzajuci kalendarny rok, a to:

e dodavku tepla v normach a za podmienok ustanovenych v platnych predpisoch, ak tato zmluva alebo osobitna
dohoda vlastnikov so spravcom neustanovi inak,
dodavku teplej uzitkovej vody,
dodavku studenej pitnej vody z verejného vodovodu,
odvadzanie odpadovych i zrazkovych véd,
dodéavku elektrickej energie do SCD a SZD,
prevadzku a servis ZZ,
dodavku elektrickej energie na prevadzku ZZ,
poistenie bytového domu,
poplatky za vedenie bankového uétu,
odpocet meracov,
poplatky za vymenu meracov,
sluzby inkasa zalohovych platieb
a ostatnych plneni a sluzieb, na ktorych sa vlastnici so spravcom dohodnu, }
4.7.3.7 v nadvaznosti na vyuctovanie skutocnych nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov
a NP:

e vyuctovany preplatok vratit prisluSnému vlastnikovi bezodkladne po uplynuti reklamacnej lehoty,

e vyuctovany nedoplatok pozadovat od prislusného vlastnika.
4.7.4 sluzby uvedené v bodoch 4.6.2.1, 4.6.2.2,4.6.2.3,4.6.2.4,4.6.2.5,4.6.2.6,4.6.2.7,4.6.2.9,4.6.2.10, 4.6.2.11,
4.6.2.12 ,4.6.2.14, 4.6.2.15 tejto zmluvy zabezpeduje spravca vlastnymi kapacitami, resp. dodavatelmi, ktorych vyber je
vo vylu€nej kompetencii spravcu.

4.8 V oblasti PRAVNEJ sa spravca zavizuje zabezpegit:

4.8.1 vymahanie spinenia zavazkov vlastnikov vo&i FPUaO, vymahanie $kody, nedoplatkov vo FPUaOD a inych
pohladavok a narokov a to:

4.8.1.1 vymahat mimo - sudnymi prostriedkami (osobne, pisomnymi upomienkami) a aj v ob&ianskom sidnom konani
(navrhom na vydanie platobného rozkazu alebo Zalobou) nezaplatené preddavky jednotlivych viastnikov do FPUaO;
naklady spojené so stidnym konanim sa uhradzaji z FPUaO s tym, Ze po rozhodnuti stidu o nahrade trov konania sa
vymozZené nahrady vratia do FPUaO,

4.8.1.2 pozadovat a vymahat od prislusného vlastnika zmluvnu pokutu vo vyske uréenej touto zmluvou, ak viastnik

v dohodnutom (touto zmluvou uréenom) termine nezaplatil mesagny preddavok do FPUaO (omes$kanie je rozdiel medzi
terminom splatnosti preddavku do FPUaO — touto zmluvou uréenym — a terminom pripisania platby na Gget spravcu),
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4.8.2 vymahanie nedoplatkov vlastnikov za nezaplatené platby za pinenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytu
a NP v dome, a to:

4.8.2.1 vymahat mimo — sudnymi prostriedkami (osobne, pisomnymi upomienkami) a aj v ob&ianskom sudnom konani
(navrhom na vydanie platobného rozkazu alebo Zalobou) nezaplatené zalohové platby zaplnenia a sluzby spojené

s uZivanim SCD a SZD, bytov a NP; naklady spojené so stiidnym konanim sa uhradzajt z FPUaO s tym, Ze po
rozhodnuti stidu o nahrade trov konania sa vymoZené nahrady vratia do FPUaO,

4.8.2.2 pozadovat a vymahat od prislusného vlastnika zmluvnu pokutu vo vyske urenej touto zmluvou, ak vlastnik

v dohodnutom (touto zmluvou uréenom) termine nezaplatil platby za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD,
bytu a NP (omesSkanie je rozdiel medzi terminom splatnosti predmetnych platieb — touto zmluvou uréenym — a terminom
pripisania platby na ucet spravcu),

4.8.2.3 vymahat' mimo — sudnymi prostriedkami (osobne, pisomnymi upomienkami) a aj v ob&ianskom sudnom konani
(navrhom na vydanie platobného rozkazu alebo Zalobou) nezaplateny nedoplatok z ro€éného vyuétovania skutoénych
nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP; naklady spojené so sidnym konanim sa
uhradzaju z FPUaO s tym, Ze po rozhodnuti siidu o nahrade trov konania sa vymozené nahrady vratia do FPUaO,
4.8.2.4 pozadovat a vymahat od prislusného vlastnika urok z omeskania, ak vlastnik v dohodnutom

(touto zmluvou ur€enom) termine nezaplatil nedoplatok z ro€ného vyuctovania skuto€nych nakladov za plnenia a sluzby
spojené s uzivanim SCD a SZD, bytu a NP (ome&kanie je rozdiel medzi terminom splatnosti predmetnych platieb — touto
zmluvou uréenym — a terminom pripisania platby na u¢et spravcu),

4.8.5 dojednavanie a uzatvaranie zmlav a dohdd, na zaklade, ktorych je zabezpecéena sprava majetku vlastnikov (napr.
Zmluvy o dielo, Dohoda o vykonani prace a pod.),

4.8.6 uplatiiovanie narokov z neplnenia alebo vadného pinenia za sluzby uvedené v bode 4.6 tejto zmluvy,

4.8.7 dojednavat a uzatvarat iné dohody a zmluvy na zabezpecenie dalSich sluzieb, na ktorych sa zmluvné strany
dohodnu.

Clanok 5

Prava a povinnosti viastnikov

5.1 Prava a povinnosti vlastnikov su uréené Zakonom ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov, Zakonom €. 40/1993 Z.z. Obg¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, suvisiacimi
predpismi a touto zmluvou.

5.2 Vlastnici su povinni poukazovat’:

5.2.1 vypoéitany preddavok do FPUaO,

Uhrady do FPUaO vykonavaju vlastnici podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak k bytu alebo NP v dome prilieha
podla § 19 ods. 4 Zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
balkén, loggia alebo terasa, pre el tvorby FPUaO sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% podlahovej
plochy balkéna, loggie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do FPUaOD vlastnici zohadnia mieru vyuZivania SCD a SZD
vlastnikmi NP na zaklade rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. k). Zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podia Cl. 7, bod 7.15 pism. g) tejto zmluvy.

5.2.2 uréené zalohové platby za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP,

5.2.3 poplatok za spravcovsku €innost,

5.2.4 dalSie platby za sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

5.3 Vyska platieb je uvedena Predpise mesacnych zaloh (dalej len "PMZ"v prislusnom gramatickom tvare), ktory doruci
spravca kazdému vlastnikovi do postovej, prip. elektronickej schranky.

5.4 Platby podfa bodu 5.2 tejto zmluvy su vlastnici bytov a NP povinni poukazat na u¢et domu v banke, a to mesacne
vopred vzdy k 25. dfiu v kalendarnom mesiaci, resp. od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti pri prevode nehnutelnosti.

5.5 Vlastnik bytu alebo NP v dome, ktory sa neuziva, sa nem6ze domahat upustenia od povinnosti uhradzat preddavky
do FPUaOD, uhrady za plnenia a platby za spravu.

5.6 V pripade omes$kania platieb podia bodu 5.2 tejto zmluvy tohto ¢lanku su vlastnici povinni zaplatit zmluvnu pokutu
vo vySke ur€enej touto zmluvou.

5.7 Vlastnici na poziadanie spravcu pravdivo vyplnia Eestné prehlasenie o po¢te oséb byvajucich v byte po€as roka

a o pocte osbb, ktoré v NP vykonavaju pracovnu &innost.

5.8 Vlastnici su povinni pisomne alebo osobne bez zbytoéného odkladu (najneskdr do 5-tich dni od vzniku uvedenych
skuto€nosti) oznamit' spravcovi skuto€énosti rozhodujlce pre vypocet zalohovych platieb, resp. vyuctovanie zalohovych
platieb (hlavne zmenu poctu osbdb, ktoré uzivaju byt stvisle minimalne po¢as dvoch mesiacov, zmenu vlastnickeho prava
k bytu a NP, prenajom bytu, zmena adresy, prip. zmenu tel. Cisla a elektronickej adresy, chyby na meracom zariadeni v
byte a NP, .... atd.)

5.9 Vlastnik je povinny nahradit’ spravcovi Skodu, ktora mu vznikla v désledku uvedenia nepravdivych udajov a to v tom
pripade, ak to malo za nasledok opatovné rozuc¢tovanie nakladov na poskytované plnenia suvisiace s byvanim na
jednotlivé byty v dome. Vysku Skody vyc€isli spravca, uhradu faktury vystavenej vlastnikovi spravcom je mozné zapoditat
so vzniknutym preplatkom z vyuctovania sluzieb jednostrannym pravnym ukonom v zmysle § 580 OZ v plathom zneni.
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5.10 Vlastnik je povinny na svoje naklady byt alebo NP udrZiavat v stave spésobilom na riadne uzZivanie, najma v€as
zabezpecovat udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrZiavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo NP,
pripadne jeho Casti a pri inom nakladani s bytom alebo NP nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

5.11 Vlastnici st povinni umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpe&nosti technického
zariadenia, ak vlastnici neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju za
vzniknuté Skody. VysSku Skody vyc€isli spravca, Uhradu faktury vystavenej vlastnikovi spravcom je mozné zapoditat so
vzniknutym preplatkom z vyuc&tovania sluzieb jednostrannym pravnym ukonom v zmysle § 580 OZ v platnom zneni.
5.12 Vlastnik je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo NP v dome alebo na SCD alebo
SZD alebo prisluSenstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo NP uzivaju.

5.13 Vlastnik nemdzZe vykonavat Upravy bytu alebo NP, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom
rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez suhlasu vlastnikov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov nie su tym
dotknuté

5.14 Vlastnik je povinny informovat spravcu o Upravach v byte alebo NP. Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt alebo NP,
je povinny na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z dévodu kontroly, &i stavebné upravy
neohrozuju, neposkodzuju alebo nemenia spolo¢né Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu. Ak vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome neumozni vstup do bytu alebo NP, spravca je povinny oznamit vykonavanie stavebnych
uprav bytu alebo nebytového priestoru prislusnému stavebnému dradu. Ustanovenie osobitnych predpisov, najma
stavebného zdkona a bezpecnostnych predpisov, musi dodrzat.

5.15 Ak vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov v dome takym sp6sobom,
Ze obmedzuje alebo znemozfiuje vykon vlastnickeho prava tym, e hrubo poskodzuje byt alebo NP, SD a SZD, spolo&né
NP, prislusenstvo alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost alebo
porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti ulozené rozhodnutim sudu, méze sud na navrh niektorého
vlastnika bytu alebo NP v dome nariadit predaj bytu alebo NP.

5.16 Vlastnik je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania a zasahov v SCD a SZD, pri manipulacii s ktorymi sa vyZaduje
odborna spdsobilost.

5.17 Vlastnik je povinny dodrziavat poZiarne predpisy v SCD a SZD.

5.18 Vlastnik je povinny umoznit' na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo NP,
spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za uc¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpeéi sam alebo ak ide o opravu SCD alebo SZD pristupnych z jeho bytu, resp. NP alebo montaz a udrzbu
zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a NP a odpocet nameranych hodnét. Ak viastnik bytu alebo NP
neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim. VySku Skody vy¢isli spravca,
Uhradu faktury vystavenej vlastnikovi spravcom je mozné zapocitat so vzniknutym preplatkom z vyuétovania sluzieb
jednostrannym pravnym tukonom v zmysle § 580 OZ v platnom zneni.

5.19 Vlastnik je povinny umoznit’ odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpe&nosti technického zariadenia.
Ak vlastnik neumozni odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpoveda za vzniknuté Skody.
Vysku skody vyc€isli spravca, uhradu faktury vystavenej vlastnikovi spravcom je mozné zapocitat so vzniknutym
preplatkom z vyuctovania sluzieb jednostrannym pravnym tkonom v zmysle § 580 OZ v platnom zneni.

5.20 Vlastnik, ktory podal reklamaciu, staznost, prip. iny podnet kontrolnym organom, Slovenskej obchodnej inSpekcii,
prip. inym Statnym organom, trestné oznamenie organom &innym v trestnom konani, zalobu na sud a pod., je povinny
nahradit spravcovi Skodu v pripade zastavenia konania, resp. nezisteni pochybeni zo strany spravcu pri vykone svojej
¢innosti. Vysku Skody vy¢isli spravca, Uhradu faktiry vystavenej vlastnikovi spravcom je mozné zapocitat so
vzniknutym preplatkom z vyuc&tovania sluzieb jednostrannym pravnym ukonom v zmysle § 580 OZ v plathom zneni.
5.21 Vlastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajlcich sa spravy domu alebo &erpania FPUaO a robit’ si z nich vypisy,
odpisy a képie na svoje naklady.

5.22 Komunikaciu vlastnikov v dome so spravcom zabezpecuje ZV. ZV mdze byt len vlastnik bytu alebo NP v dome. ZV
sa voli na dobu bez ¢asového obmedzenia. ZV informuje vlastnikov o €innosti spravcu a o ddlezitych otazkach tykajucich
sa spravy domu. ZV je povinny uplatfiovat voci spravcovi poziadavky vlastnikov v stlade so zmluvou o vykone spravy a
prijatymi rozhodnutiami viastnikov. ZV nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych m6zu rozhodovat len vlastnici
podla § 14 aZ 14b Zakona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a v stlade s ustanoveniami Cl. 7 tejto zmluvy.
5.23 S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo NP v dome prechadzaju na nového vlastnika prava

a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo NP na nového vlastnika
odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo NP v dome od tejto zmluvy, zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich
usporiadanim. Spravca je opravneny zucétovat nad ramec predpisanych zalohovych platieb vlastnika bytu resp. NP,
ktory vysporiadava svoje majetkové prava k predmetnym nehnutelnostiam v priebehu roka finanéné prostriedky v sume
100,- € az do doby vyuctovania. Nového vlastnika bytu alebo NP v dome zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa domu,
SCD a SZD, prislugenstva a pozemku urobené pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo NP v dome.
Prava a povinnosti zo zodpovednosti za vady a za Skody voci zhotovitelovi domu prechadzaju z pévodného vlastnika na
vlastnikov bytov a NP v dome.

5.24 Vlastnik bytu a NP v dome a osoby, ktoré s nim Ziji v domacnosti, maju pravo uzivat byt alebo NP v dome, SCD,
SZD, prisluSenstvo a pozemok, ktorych uzivanie je spojené s uzivanim bytu alebo NP v dome, a prifahly pozemok.

5.25 Vlastnik bytu alebo NP v dome je opravneny prenajat ho inej osobe. Najom a podnajom bytu a NP v dome alebo
jeho €asti upravuju osobitné predpisy.
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5.26 S vlastnictvom bytu a NP priestoru v dome je nerozluéne spojené spoluvlastnictvo SCD, SZD, prislusenstva

a spoluvlastnictvo alebo iné spolo&né prava k pozemku. Spoluvlastnici SCD, SZD, prislu§enstva a pozemku sa nemdzu
dozadovat zruSenia spoluvlastnictva podla Obcianskeho zakonnika; tym nie je dotknuté pravo prevodu prifahlého
pozemku a prislusenstva alebo ich ¢asti podla § 14b ods. 3 Zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov..

Clanok 6

Spdsob rozpoéitania a vytétovania platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, B a NP

6.1 Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytu a NP roztétuje spravca na
jednotlivé byty a NP v dome podla RVBaNP. Sluzby nad ramec RVBaNP su spoplatfiované sadzbou v zmysle platného
cennika spravcu.

6.2 V pripade nového rozhodnutia vlastnikov sa aktualizuje RVBaNP, a to iba pisomnou formou.

6.3 Novy spbsob rozuctovania nakladov bude aplikovany od kalendarneho mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom
bolo nové RVBaNP dorucené spravcovi.

6.4 V pripade, ak vlastnik neumoznil vstup do bytu alebo NP spravcovi alebo opravnenej osobe vykonat odpocet
nameranych hodndt na zariadeni na meranie spotreby tepla a a teplej vody v byte a NP, spravca vykona vyuctovanie
spotreby tepla a teplej vody v byte alebo NP v zmysle platnej vyhlasky MH SR, vyuctovanie spotreby studenej vody

v byte alebo NP sa urci ako priemer spotreby studenej vody v byte alebo NP za predchadzajice tri roky.

6.5 Vyuctovanie nakladov za poskytnuté plnenia vykona spravca v termine stanovenom Zakonom ¢. 182/1993 Z. z.

o vlastnictve bytov a nebytovych predpisov v zneni neskorSich predpisov.

v zneni neskorSich predpisov.

6.6 VyUdtovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nakladoch za poskytnuté plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD
a SZD, bytu a NP je vlastnik povinny uhradit’ spravcovi bezodkladne po uplynuti reklamacnej lehoty. Lehota na
podavanie reklamacii k rocnému vyuctovaniu je 30 dhova. Bezodkladne po uplynuti reklamacnej lehoty je spravca
povinny vratit vlastnikovi vyuctovanim zisteny preplatok. Zmluvné strana, ktora je v ome8kani so splnenim tejto
povinnosti sa zavazuje uhradit’ druhej zmluvnej strane urok z omeskania.

Clanok 7

Spoésob spravy domu

7.1 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zu¢astriovat sa na sprave domu

a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolo¢nych ¢asti domu

a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo
prifahlého pozemku.

7.2 Rozhodnutia vlastnikov sa prijimaju na schddzi vlastnikov (dalej len "schédza" v prisluSnom gramatickom tvare)
alebo pisomnym hlasovanim.

7.3 Schédzu zvolava spravca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked o to poziada aspori $tvrtina
vlastnikov. Schddza sa musi uskuto¢nit do 15 dni od dorucenia ziadosti aspon Stvrtiny vlastnikov. Ak spravca v tomto
termine nekona, pravo zvolat schédzu ma aspon Stvrtina vlastnikov.

7.4 Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked o to poziada aspori Stvrtina vlastnikov. Zaciatok
pisomného hlasovania sa musi uskuto¢nit do 15 dni od doru€enia Ziadosti aspori Stvrtiny vilastnikov. Ak spravca v tomto
termine nekonad, pravo vyhlasit pisomné hlasovanie ma aspon Stvrtina vlastnikov.

7.5 Termin, miesto a program schédze musia byt vlastnikom oznamené najneskér sedem dni vopred. Oznamenie

o schédzi musi byt v listinnej podobe doru¢ené kazdému vlastnikovi do postovej, prip. elektronickej schranky.
Oznamenie o schédzi musi byt doru€ené spravcovi ak sa ho rozhodovanie dotyka.

7.6 Termin, miesto a program a otadzky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom oznamené najneskér sedem dni
vopred. Oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej podobe doru¢ené kazdému vlastnikovi do postove;j, prip.
elektronickej schranky. Oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt doruené spravcovi ak sa ho rozhodovanie dotyka.
7.7 Schbédzu vedie spravca, ak vlastnici nerozhodli inak.

7.8 Pisomné hlasovanie sa uskuto¢nuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju uplné znenie
schvalovaného navrhu, otazky oznacené poradovymi islami, termin hlasovania, meno a priezvisko vlastnika, jeho
suhlas alebo nesuhlas vyjadreny vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis vlastnika na
hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na sch6dzi vlastnikov.

Ak vlastnik nevyznadi svoj ndzor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca,
alebo zvoleny zastupca aspon jednej Stvrtiny vlastnikov zisti vysledok hlasovania za uc¢asti dvoch overovatelov.

7.9 Zo schbédze vlastnikov musi byt vyhotovena zapisnica, ktora spiSe spravca, zastupca vlastnikov alebo zvoleny
vlastnik a podpiSu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezencénej listiny alebo hlasovacej listiny s prilozenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat, a Uznesenie schddze. Zapisnica musi obsahovat
najma:

a) termin a miesto konania schodze

b) odsuhlaseny program schédze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu

¢) znenie prijatych rozhodnuti schédze

d) iné skutocnosti, o ktorych vlastnici rozhodli na schédzi

€) meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatela a overovatelov
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Uznesenie musi obsahovat’

a) termin a miesto konania schodze

b) vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu

¢) znenie prijatych rozhodnuti schoédze

d) iné skuto¢nosti, o ktorych vlastnici rozhodli na schodzi

e) podpis zastupcu spravcu

7.10 Z pisomného hlasovania schédze vlastnikov musi byt vyhotovena zapisnica, ktoru spiSe spravca, zastupca
vlastnikov alebo zvoleny vlastnik a podpiSu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezencnej listiny alebo
hlasovacej listiny s priloZenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica musi
obsahovat najma:

a) termin a miesto konania pisomného hlasovania

b) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky

¢) meno, priezvisko a podpisy zapisovatela a overovatelov

7.11 Uznesenie schdodze musi zverejnit ten, kto schddzu zvolal a to do siedmich dni od konania sch6dze sp6sobom

v dome obvyklym, pri€om musi obsahovat datum jeho zverejnenia. Ak aspori Stvrtina vlastnikov v dome zvolala schédzu,
original zapisnice a uznesenia musi spravcovi doruit povereny ZV do siedmich dni od konania schodze.

7.12 Vysledok pisomného hlasovania musi zverejnit ten, vyhlasil pisomné hlasovanie a to do siedmich dni od skon&enia
pisomného hlasovania v dome obvyklym, pri€om musi obsahovat datum jeho zverejnenia. Ak aspon Stvrtina vlastnikov
Vyhlasila pisomné hlasovanie, original vysledku hlasovania spravcovi doru€it povereny zastupca vlastnikov do siedmich
dni od skon&enia pisomného hlasovania.

7.13 Platné rozhodnutia su zavazné pre vSetkych vlastnikov. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi su zavazné pre
vSetkych vlastnikov, ak ich za vlastnikov v dome podpisala nimi poverena osoba.

7.14 Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit sa do 30 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit sa
na sud najneskér do troch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany viastnik
sa mbze zaroven na prislusnom sude domahat do€asného pozastavenia u€innosti rozhodnutia vlastnikov podfa
osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna vac¢sina podia § 14b Zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokolvek vlastnika sud.

7.15 Vlastnici prijimaju rozhodnutia nadpolovi¢énou vaésinou hlasov vSetkych vlastnikov, ak hlasuju o:

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej podpisat tieto pravne
ukony po schvaleni vliastnikmi,

b) vySke poplatku za spravu,

¢) zmene formy spravy,

d) preddavkoch do FPUaO

e) udele pouzitia prostriedkov FPUaO, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia
disponovat’ s nimi,

f) zasadach urCenia vySky mesacnych uhrad za plnenia,

g) zohladneni miery vyuzivania SCD a SCZ vlastnikmi

h) suhlase s upravou bytu alebo NP v dome, ktorou mézu byt ohrozovani alebo ruseni ostatni vlastnici v neprimeranom
rozsahu,

h) suhlase s Upravou bytu alebo NP, ktorou vlastnik meni vzhlad domu a zasahuje do SCD a SZD zasahuje do SCD

a SZD vratane odpojenia od spolo€nych rozvodov vykurovania a teplej Uzitkovej vody v dome, prisluSenstva alebo
prifahlého pozemku,

i) inStalacii alebo uprave spolonej antény alebo umiestneni elektronickych komunikaénych sieti v dome vratane
zavedenia bezpeénostného kamerového systému v SCD a SZD,

j) podani navrhu na exeku¢né konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo NP v dome,

k) najme a vypozitke SCD a SZD a prislusenstva,

I) prave vyluéne uzivat nové SCD a SZD alebo prisluenstvo len niektorymi vlastnikmi

7.16 Vlastnici prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou vacésinou hlasov vSetkych vlastnikov, ak hlasuju o:

a) zmene ucelu uzivania SCD a SZD,

b) zmluve o Uvere alebo jej zmene,

¢) zmluve o zabezpec&eni Uveru alebo jej zmene,

d) zmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici uzivaju s pravom jej kupy po uplynuti dojednaného €asu uzivania, alebo
jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo NP, vstavbe alebo nadstavbe novej SCD, nového SZD, alebo nového
prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyzaduje sa
zaroven suhlas vSetkych vlastnikov, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit,

f) zriadeni vecného bremena k SCD, SZD, prisluSenstvu a k prifahlému pozemku.

7.17 Suhlas vSetkych vlastnikov sa vyZaduje pri rozhodovani o prevode vlastnictva NP, prifahlého pozemku,
prisluSenstva alebo ich €asti, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov.

7.18 O veciach, ktoré nie su upravené v bodoch 7.15, 7,16, 7.17, je na prijatie rozhodnutia potrebna nadpolovi¢na
vacésina hlasov vlastnikov, ktori su pritomni na schodzi alebo sa ztcastnili pisomného hlasovania.
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7.19 Vlastnici prijimaju rozhodnutia o &erpani finanénych prostriedkov z FPUaOD na investicie sUvisiace s Gdrzbou,
opravou, rekonstrukciou a modernizaciou SD a SZD nad ramec limitov touto zmluvou upravenych v Cl. 9, bod. 9.6, 9.7,
nadpolovi¢nou vacsinou vilastnikov, ktori su pritomni na schddzi alebo sa zuc¢astnili pisomného hlasovania.

7.20 Ak vlastnici rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahrddza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani
o tej istej veci podla bodu 7.15 do jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov
vSetkych vlastnikov. Pri hlasovani o tej istej veci podfa bodu 7.16 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci
sa vyzaduje suhlas Stvorpatinovej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov. Pri hlasovani o tej istej veci podla bodu 7.17 do
jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vsetkych
vlastnikov.

7.21 Za kazdy byt a NP v dome ma vlastnik bytu alebo NP v dome jeden hlas pripadajuci na byt alebo NP v dome, to
plati aj vtedy, ak je byt alebo NP v podielovom spoluvlastnictve viacerych oséb. Vlastnici zi¢astneni na schédzi
vlastnikov prezentuju zhodny prejav véle za spoluvlastnikov bytu. Vlastnik bytu alebo NP v dome méze v listinnej
podobe, s Uradne overenym podpisom, splnomocnit ind osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. St¢astou
splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otazkach, ak nejde

o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika. Splnomocnena osoba sa originalom
splnomocnenia preukazuje na zaCiatku schédze vlastnikov ZV alebo zastupcovi spravcu, alebo na poziadanie aj
vlastnikovi. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje originalom plnomocenstva overovatelom.
Vlastnik neméze splnomocnit na zastupovanie:

a) spravcu

b) kandidata na funkciu ZV, ak ide o hlasovanie o jeho volbe

c) ZV, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani

Clanok 8

Poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti

8.1 Odplata spravcovi za vykon spravy a ¢innosti a sluzby dojednané touto zmluvou (dalej len "spravcovsky poplatok”

v prislusnom gramatickom tvare) je dojednana dohodou zmluvnych stran.

8.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravcovsky poplatok dohodnuty v RVBaNP bude realizovany na zaklade faktary
vystavenej spravcom so splatnostou 7 dni.

8.3 Vlastnici su povinni uhradzat’ spravcovsky poplatok za vykon spravcovskej €innosti spdsobom uvedenym v tejto
zmluve.

8.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby nad ramec tejto zmluvy su spoplatiiované sadzbou v zmysle platného cennika
spravcu.

Clanok 9

Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

9.1 Prijmom do FPUaO su:

a) mesacné preddavky vlastnikov,

b) prijem za prenajom SCD, SZD, spolo&nych NP, prisluSenstva a prilahlého pozemku,

¢) vynosy z uctu vlastnikov vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo NP alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo NP vo vyske pohladavok vodi
vlastnikovi bytu zo zakonného zalozného prava,

e) zmluvné pokuty a Groky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov FPUaO,

f) zmluvné pokuty vzniknuté z nezaplatenia predpisanych zalohovych platieb v termine ur€éenom touto zmluvou,

g) uroky z omeskania vzniknuté z nezaplatenia nedoplatkov z ro€ného vyud&tovania sluzieb a plneni v termine uréenom
touto zmluvou,

h) prijmy z predaja SCD a SZD, ak sa vlastnici bytov a NP v dome nedohodli inak.

9.2 Z FPUaO sa financuiju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, tdrzbu a opravy SCD, SCZ, spoloénych NP,
prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu domu. Z FPUaO sa
financuju aj opravy balkénov, lodzii a tych teras, ktoré st SCD. Prostriedky FPUaO mozno prechodne pouzit na thradu
za plnenia spojené s uzivanim bytov a NP v dome v pripade ich doasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na Uhradu tohto pinenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUaO.

9.3 Prostriedky FPUaO sa vedu oddelene od prostriedkov zhromaZdenych od viastnikov bytov a NP na thrady za
plnenia, pri€om musi byt zachovany ucel pouzitia tychto prostriedkov. Spravca ich nesmie, bez suhlasu vlastnikov,
pouzit na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave.

9.4 O vyuzivani prostriedkov FPUaO rozhoduju vlastnici v stlade s ustanoveniami - Clanok 7 - Spdsob spravy domu.
9.5 Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo NP nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie alikvotnej Casti
zostatku FPUaO0.

9.6 Vlastnici splnomocfiuji ZV k nakladaniu s prostriedkami z FPUaO do vysky 700 € (slovom: sedemsto EURO)

v jednotlivych pripadoch pocas 3 kalendarnych mesiacov na zaklade predloZzenia podpisanej objednavky, prip.
pokladni¢ného dokladu.

9.7 Na Cerpanie finan¢nych prostriedkov v kalendarnom mesiaci do 500 € (slovom: patsto EURO) je opravneny spravca.
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9.9 Spravca, ak ide o sumu prevysujucu 500 €, je opravneny zabezpecit odstranenie chyby alebo poruchy technického
zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, odstranenie chyby, poruchy alebo
poskodenia SCaSZD a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuiju Zivot, zdravie alebo majetok.

9.10 Finané&né prostriedky FPUaO nepouzité v kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju, ale sa prenasaju do roku
nasledujuceho.

Clanok 10

Osobitné dojednania

10.1 Pravne tkony tykajuce sa domu, SCD a SZD, prislu$enstva a pozemku zavézuju vietkych viastnikov.

10.2 Vlastnici splnomociuju spravcu k ich zastupovaniu v pravnych ukonoch pri zabezpe€ovani povinnosti podla tejto
zmluvy, k uzatvaraniu zmliv a dohdd, na zaklade, ktorych je zabezpecena dodavka sluzieb uvedenych v bode 4.6.2
tejto zmluvy, k uzatvaraniu zmldv a dohéd, na zaklade, ktorych je zabezpecena sprava majetku vlastnikov (napr. Zmluvy
o dielo, Dohoda o vykonani prace a pod.), dojednavaniu a uzatvaraniu inych dohdd a zmliv na zabezpecenie dalSich
sluZieb, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu, k uzatvaraniu zmlGv na prenajom SCD a SZD, ak je uvedeny prenajom
odsuhlaseny v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy

10.3. Ako spOsob v dome obvykly sa na Gcely tejto zmluvy uréuje oznamenie na informacénej tabuli vo vchodoch
bytového domu.

10.4. Spravca vedie finan¢né prostriedky na bankovom uéte BD, pri€om maijitefom uctu domu su vlastnici bytov a NP.
Spravca je prislusny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na u¢te domu a vykonavat k tomuto Uétu prava a povinnosti
vkladatel'a podla osobitného zakona o ochrane vkladov. Spravca sa zavazuje nakladat s finanénymi prostriedkami na
ucte domu v banke v zmysle tejto zmluvy vylu€ne na krytie finanénych nakladov spojenych so sluzbami a plneniami
spojenymi s uzivanim SCD a SZD a s prevadzkou, Gdrzbou a opravou SCD a SZD, prilahlého pozemku a prislusenstva,.
10.5 Vilastnici bytov a NP poskytnu spravcovi pravo disponovat s bankovym uctom ako pouzivatel inernetbankingovych
sluzieb konatela spolo¢nosti COSSI management, s.r.o.

10.6 Zmluvné strany sa dohodli, ze koreSpondenciu medzi spravcom a vlastnikmi bytov (pozvanky na schédzu,
vyuctovanie sluzieb, predpisy mesacnych zaloh a iné oznamy a Ziadosti suvisiace so spravou BD) je mozné
zabezpecovat aj prostrednictvom elektronickych schranok na e-mailové adresy, ktoré si vzdjomne poskytnu
spravca a vlastnik.

10.7 Spravca je opravneny na ucel ochrany majetku vlastnikov v dome zverejfiovat zoznam vlastnikov, ktori maju
Uhrnnl vy$ku nedoplatkov na preddavkoch do FPUaO a na thradach za plnenie aspor 500 €. V zozname sa uvedie
meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu alebo na uhradach za plnenie. Zoznam sa zverejfiuje spdsobom v dome obvyklym, na
informacnej tabuli vo vchode bytového domu.

10.8 Spravca je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov v dome v rozsahu meno,
priezvisko, datum narodenia, rodné €islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefénne Eislo,
elektronicka adresa, &islo BU v banke (IBAN). Vlastnik sthlasi, Ze jeho osobné tdaje budi poskytované spravcovi
vylu€ne v rozsahu potrebnom pre zabezpecenie vykonu spravy.

10.9 Spravca sa zavazuje, ze osobné udaje vlastnikov pouzije len na Ucely suvisiace so spravou domu a neposkytne
tieto udaje tretim osobam, okrem oséb na to opravnenych v zmysle platnej pravnej Upravy.

10.10 Spravca ma pravo oznacit spravu na viditelnom mieste bytového domu

Clanok 11

Trvanie a ukonéenie zmluvného vzt'ahu

11.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

11.2 Zmluvny vztah zanika pisomnou vypovedou zmluvnej strany doru¢enou druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota
je Sest mesiacov a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruc¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 12
Zavereéné ustanovenia
12.1 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, a ze ju nepodpisali v tiesni a za inak
nevyhodnych podmienok.
12.2 Této zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma povahu rovnopisu. Jedno vyhotovenie je
uréené pre vlastnikov a jedno vyhotovenie pre spravcu. Za vlastnikov prevezme vyhotovenie tejto zmluvy ZV.
12.3 Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné prijat len vo forme pisomnych dodatkov.
12.4 Tato zmluva nadobuda ucinnost’ driom .
V Michalovciach dna
Prilohy:
1. Rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
2. Cennik spravcu
Povereny vlastnik: Konatel spolo€nosti: Ing. Renata Posypankova
za vlastnikov - zmluvna strana 1.1 COSSI management s r.o.
za spravcu — zmluvna strana 1.2

Strana 10 z 10


mailto:cossi@cossi.sk

